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Stadt Gifhorn

Begrindung

zum Bebauungsplan "Dorf Winkel" - 2. Anderung
Ortschaft Winkel

I. Allgemeine Begrindung

Die planerische Konzeption des seit 1973 rechtsverbindlichen Bebauungs-~
planes "Dorf Winkel" wurde von der ehemals selbstindigen Gemeinde Winkel
im Entwurf erarbeitet.

Eines der Ziele, die seinerzeit der Konzeption des Bebauungsplanes
zugrunde lag, war die Festsetzung der MindestgrundsticksgréBe von
2.500 gm far den gesamten riumlichen Geltungsbereich des Plangebietes.

Diese Festsetzung war im wesentlichen mit der planerischen Absicht ver-
bunden die reizvolle Landschaft, in die sich die Ortschaft Winkel ein-
fagt, zu erhalten und damit die Ortschaft als Anziehungspunkt f4r Er-
holungssuchende zu festigen.

Die Festsetzung hat auch gegenwdrtig fir die Ortschaft Winkel noch ihre
Berechtigung. Fir den Bereich der Plandnderung erscheint es jedoch an-
gebracht, die MindestgrundsticksgrdBe von 2.500 gm auf 1.500 gm zu redu-
zieren, weil dieser Bereich der Ortskern der Ortschaft ist. Insofern
setzen auch die dem Ortskern nahegelegenen Bebauungsplangebiete "Dorf
Winkel" - 1. Anderung und "Rumbruch" eine Mindestgrundsticksgrdfe von
1.500 gm fest.

Der Rat der Stadt Gifhorn hat daher in seiner Sitzung am 21.Dezember 1979
die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

Dafir wurden, auBer der bereits erwdhnten Reduzierung der Mindestgrund-
sticksgrdfe, noch folgende allgemeine Ziele und Zwecke der Plandnderung
zugrunde gelegt:

1. Umwandlung des "Waldschutzstreifens" in
eine Wohnbauflache

2. Erweiterung der bebaubaren Flichen nérdlich
der StraBe "Am Tappenberg"



II. Plangebiet

III.

Das Gebiet der Anderung liegt im Ortskern der Ortschaft Winkel.

Es wird im wesentlichen begrenzt im SGden und Westen durch den Verlauf
des Allerkanals sowie im Norden und Osten durch die StraBe "Eichkamp"
bzw. durch den "Hermann-Léns-Weg".

Die genaue Begrenzung ist aus dem Bebauungsplan

Flichenaufteilung

a)

b)

Allgemeines Wohngebiet
Mischgebiet

Flache fir den Gemeinbedarf
{Feuerwehr)

{ffentliche Grinflachen

Offentliche StraBen und Wege
(einschlieBlich &ffentlicher
Parkflachen}

Gesamt:

Bruttobauland
Flidche fir die Wasserwirtschaft

Gesamtfldche des Plangebietes

Die ErschlieBungsfliachen nehmen ca.

Anspruch.

IV. Bauliche und sonstige Nutzung

ersichtlich.
ca. 48.500 gm
ca. 13.300 gn
ca. 500 gm
ca. 1.150 gm
ca. 12.000 gm
ca. 75.450 qm
ca. 75.450 gm
ca. 7.100 gm
ca. B2.550 gm

17,5 % des Bruttobaulandes in

Gegenliber der rechtsverbindlichen Fassung ergeben sich im wesentlichen
folgende Anderungen:

a)

Art der baulichen Nutzung

Im nérdlichen Bereich wird eine Teilflache, die im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan "Dorf Winkel" als “Dorfgebiet"
Anlehnung an die im Flichennutzungsplan dargestellte Nutzungsart

"Mischgebiet" (MI) festgesetzt.

Da die Festsetzung "Allgemeines Wohngebiet"
(MI) staddtebaulich zuldssig ist, sind gegenseitige Beeintrichtigungen

nicht zu erwarten.

(MD) festgesetzt ist, in

{WA) neben "Mischgebiet"



b)

Die westlich der "&ffentlichen Parkfliche" anschlieBende Grund-
stiicksfliche ist im Bebauungsplan "Dorf Winkel" als "Waldschutz-
streifen” festgesetzt. Der auf dieser Fliche vorhandene, ehemals

sehr dichte Baumbestand hat jedoch in den letzten Jahren durch "Wind-
bruch" stdndig gelitten, so daf die Funktion als "Waldschutzstreifen"
nicht mehr gegeben ist. Dieser Tatsache wurde bereits bei der Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplanes dadurch Rechnung getragen, daf die
Fldche als "Wohnbaufliche" dargestellt wurde. Die Anderung wird daher
zum Anlaf8 genommen, die Flache nunmehr als "Allgemeines Wohngebiet"
festzusetzen.

Um diese Flache gegenitber dem"&ffentlichen Parkplatz" abzuschirmen,
wird entlang der Ostseite ein 10 m breiter Pflanzstreifen ("Pflanzgebot" =
Pfg) festgesetzt.

Der auf der ndrdlichen und stidlichen Teilfliche des Grundstiicks noch

verbliebene Baumbestand soll jedoch erhalten werden. Im Bebauungsplan
sind dafir entsprechende Festsetzungen Uber "Bindung fir die Bepflan-
zung" ("Pfb") getroffen worden.

Da es sich bei dem auf diesem Grundstiick vorhandenen Baumbestand neben
vereinzelt stehenden B&umen vorwiegend um Baumgruppen handelt, deren
genaue Einzeichnung in den Plan kaum mdglich ist, wird es als zweckmiBig
angesehen, eine "flachenhafte" Festsetzung zu treffen.

Der &stlich des "Lonskruges'"gelegene Bereich des Mischgebietes ist in
der rechtsverbindlichen Fassung des Bebauungsplanes als nicht iiberbaubare
Flache festgesetzt.

Bei dieser Grundstlcksfliche handelt es sich jedoch eindeutig um eine
Baulicke im Sinne des § 34 des Bundesbaugesetzes.

Es wird daher fir angebracht gehalten, die Flaiche in die Gberbaubare
Grundstucksfl&che einzubeziehen, zumal auch die ErschlieBung bereits
durch die ausgebaute Strafe "Am Tappenberg" sowie durch die im StraBen-
raum bereits vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen gesichert ist.

Aus stddtebaulichen Grdnden ist es erforderlich, das Mischgebiet in
diesem Bereich des Plangebietes gem. § 1 (4) der Baunutzungsverordnung
zu gliedern.

Durch die Gliederung sollen die benachbarten Bebauungsplangebiete

"Am EyBelheiderweq" und “Dorf Winkel - 1. &nderung", fir die "Reines -
bzw. Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt ist, vor Beeintrdchtigungen
geschitzt werden. Im Bereich 6stlich der durch das Gebiet verlaufenden
Nutzungsgrenze sind daher gem. § 6 Abs. 2 Nr. 1 nur Wohngebiude zuldssig.

Der Aller-Kanal dient der Regelung des Wasserabflusses und ist daher als
"Flache fir die Wasserwirtschaft" festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der MindestgrundstiicksgrdBe wvon 1.500 gm verbessert

die bauliche Ausnutzung im Anderungsbereich.

Mit Ricksicht auf das vorhandene Ortsbild, das durch eine aufgelockerte
Bebauung erhalten werden soll, wird die Grundfl&chenzahl (GRZ) und die
Geschofifldchenzahl (GFz) fiir das WA-Gebiet auf 0,15 begrenzt.



vI.

Flir die "Gemeinbedarfsflédche-Feuerwehr" war bisher das MaB der baulichen
Nutzung nicht festgesetzt. Damit jedoch Beurteilungsgrundlagen fir ewtl.
kiinftige Baugenehmigungsverfahren zur Verfligung stehen, ist es erforder-
lich, das MaB der baulichen Nutzung festzusetzen. Dabei wird es aber als
ausreichend angesehen, lediglich die Zahl der vollgeschosse als Hichst-

grenze (2 1) sowie die GeschoBflichenzahl (GFZ G,2) in Anlehnung an das

Maf des benachbarten Baugebietes (MI-Gebiet) festzusetzen.

Im Ostlichen Bereich des Mischgebietes nordlich der Strafe "Am Tappenberg",
wird das MaB der baulichen Nutzung dem in den allgemeinen Wohngebieten
festgesetzten MaB gleichgesetzt.

c) Uberbaubare Grundstidcksflichen

Mit Riacksicht auf die festgesetzte MindestgrundsticksgréBe von 1500 qm
wird im rickwértigen Bereich des Flurstiicks 4 die iiberbaubare Fliche
erweitert.

Fir das westlich an den "Hermann-Ldns-Weg"” angrenzende WA-Gebiet wird
als Ausgleich fir die Herabsetzung der GeschoBflaichenzahl von 0,2 auf
0,15 die dberbaubare Fliache erweitert.

Im tUbrigen wird diese Plandnderung zum AnlaB genommen, die sehr eng ge-
faBten Gberbaubaren Grundsticksfldchen zu erweitern, um dadurch fir zu-
kiinftige An- bzw. Umbauten grdBeren planerischen Spielraum gewdhrleisten
zu kénnen.

Ver—- und Entsorgungseinrichtungen

(Wasser- und Elt-Versorgung, Abwasser und Mdllbeseitigung)

Das Gebiet wird bereits mit Wasser aus dem Leitungsnetz des Wasserverbandes
Gifhorn versorgt. Die Stromversorgung ist bereits durch den AnschluB an das

in der Ortschaft Winkel bestehende Elt-Netz der Landelektrizitat GmbH Fallers-
leben sichergestellt.

Die fir das Gebiet dieser Anderung zur Abwasserbeseitigung erforderlichen
Anlagen kénnen an die 6ffentlichen Anlagen angeschlossen werden.

Eine fiir die Beseitung der Abwisser der Ortschaft Winkel notwendige Pumpanlage
wurde zwischenzeitlich bereits auf der sidlich der Parkfliche angrenzenden
"Grinflache" erstellt und im Bebauungsplan nach Art der Anlage als "Pumpwerk"
festgesetzt.

Der MGll wird wochentlich durch eine vom Landkreis Gifhorn beauftragte Firma
fir Stddtereinigung abgefahren.

Verkehr

Bei der verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes ergeben sich keine wesent-
lichen &Anderungen. Auf die auf dem Flurstiick 4 festgesetzte "private" verkehrs-
flache wird jedoch verzichtet, weil die Zuwegung zur rickwartigen Grundstiicks-
flache durch Baulast gesichertwerden kann.



VII.

VIII.

Die Zuwegung zum vorhandenen "Lénsdenkmal” wird durch Festsetzung einer
2,0 m breiten &6ffentlichen Verkehrsfldche auf dem Flurstick 7/2 gesichert.
Gleichzeitig dient diese Verkehrsfliche der Sicherung des Zuganges zur
Feuerldschstelle (Allerkanal).

Die in der rechtsverbindlichen Fassung des Bebauungsplanes "Dorf Winkel"
entlang der StraBe "Eichkamp" sowie der StraBe "Birkenheide" festgesetzten
Parkfldchen konnen entfallen, da die &ffentliche Parkfldche am "Hermann-Lons-—
Weg" ausreichend Parkraum bietet. Die Wegelédngen, d.h. die Entfernungen von
den jeweiligen Grundsticken zur dffentlichen Parkfliache kénnen dabei als
durchaus zumutbar angesehen werden.

Im Gbrigen kann wegen der Festsetzung der MindestgrundsticksgréBe von 1500 gm
ausreichend Parkfldche fir Besucher auf den privaten Grundstiicken nachgewiesen
werden.

MaBnahme zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Der Ausbau der ErschlieBungsanlagen, soweit dies noch erforderlich ist, soll
nach Rechtsverbindlichkeit der Bebauungsplanidnderung vorbereitet werden.

Die Herstellung der ErschliefBungsanlagen erfolgt durch die Stadt.

iberschliglich ermittelte ErschlieBungskosten/Finanzierung

Es ergeben sich gegeniber der bisherigen rechtsverbindlic¢hen Fassung des
Bebauungsplanes "Dorf Winkel" keine Anderungen.

Gifhorn, den 21.06,1983
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